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Introduction 
 

 

 

 

Définies aux articles L.151-6 et L.151-т Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜǎ 
hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!tύ Ŏƻmprennent, 
en cohérence avec le Projet d'Aménagement et de Développement 
Durables et en complément du règlement, des dispositions portant sur 
l'aménagement, l'habitat, les transports et les déplacements. 

 

[Ŝ ǇǊŞǎŜƴǘ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘŞǘŀƛƭƭŜ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!tύ ƳƛǎŜǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ t[¦ 5E 
Saint-Paul-de-Vence. 

 

/Ŝǎ h!tΣ Řƻƴǘ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǎΩŀƧƻǳǘŜƴǘ ŀǳȄ ǊŝƎƭŜǎ ŞŘƛŎǘŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜ 
ǊŝƎƭŜƳŜƴǘΣ ƻƴǘ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ƻǊƛŜƴǘŜǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŦǳǘǳǊ ƻǳ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
progressive de secteurs stratégiques selon des principes directeurs définis 
dans un souci de cohérence territoriale. 

 

Les OAP «sectorielles » sont définies pour ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ 
résidentiels.

 

Ces OAP constituent des outils de traduction pré-opérationnelle et de 
ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǳǊōŀƛƴ ǇƻǊǘŞ ǇŀǊ ƭŜ t!55Φ ! ŎŜ ǘƛǘǊŜΣ ŜƭƭŜǎ 
contribuent à répondre aux besoins et exigences notamment en termes 
ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜǎ 
déplacements et particulièrement des modes actifs.  

Chaque OAP présente des prescriptions, recommandations et 
orientations. Le texte et les grands principes de chaque OAP sont à 
prendre en considération pour le principe de compatibilité des opérations 
d'aménagement avec ce document. [Ŝǎ ǎŎƘŞƳŀǎ ŘΩƛƴǘŜƴǘƛƻƴ ƻƴǘ ǾŀƭŜǳǊ 
illustrative. 

 
 
 
 
 
 
 
 



PLU de Saint-Paul-de-Vence ƅ   Révision n°1         

Orientations dôAm®nagement et de Programmation (OAP) 

 

6 

OAP 1 ï Malvan 
 

Contexte et objectifs 

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ Řǳ aŀƭǾŀƴ Řƻƛǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ 
ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ Řǳ ǎƛǘŜ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ŎŀƳǇƛƴƎ, sur 1,8 ha, de compléter le 
tissu urbain par des îlots proposant des formes assurant une transition 
ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜ ŀǾŜŎ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝƴ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛŜΦ  
Les aménagements paysagers et la composition urbaine doivent être de 
grande qualité afin de qualifier les différents espaces : entrée, espaces 
ǾŜǊǘǎ ŘŜ ŎǆǳǊ ŘΩƞƭƻǘΣ ƛƴǘŜǊŦŀŎe avec les quartiers existants...    

Orientations programmatiques en mati¯re dôhabitat et 
dô®quipements  

¦ƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ƭŀ ƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜ et 
intergénérationnelle : la typologie de logements doit être diversifiée au 
ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŀŦƛn de satisfaire ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ 
ou est insuffisamment satisfaite et qui est pourtant nécessaire à assurer 
un parcours résidentiel de qualité (permettre à de jeunes actifs de 
ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊΣ ƻŦŦǊƛǊ ŀǳȄ ǎŞƴƛƻǊǎ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Řƻƴǘ ƛƭǎ ƻƴǘ ōŜǎoins, etc.). La 
ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Ŝǎǘ ŜǎǘƛƳŞŜ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ ул logements dont au moins 
50% de logements locatifs sociaux. 

Orientations en matière de fonctionnement et de 
déplacements 

- Un « mail » doux structurant et connecté aux quartiers proches. Ce 
mail, comme les espaces paysagers internes, devront comporter des 
cheminements piétons. La possibilité de créer une connexion « modes 
actifs η ǾŜǊǎ ƭŜ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜǎ .ƭŀǉǳƛŝǊŜǎ όōŀƴŘŜ ŎȅŎƭŀōƭŜΣ ŀǊǊşǘ ŘŜ ōǳǎΧύ 
doit être réfléchie et possible à terme. Elle impliquera une 
concertation avec le gestionnaire de la voie. 

- Une desserte interne du quartier à partir du chemin du Malvan via un 
accès sécurisé. Des voiries internes et cheminements doux 
ǇŜǊƳŜǘǘǊƻƴǘ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƭŜ ŘŞǎŜƴŎƭŀǾŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ 
parcelle AN 105. 

- Les stationnements seront conçus (en recherchant une mutualisation 
regroupement des stationnements visiteurs) et positionnés pour 
ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴǎ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Ŝǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ƳƻŘŜǎ 
actifs (entrée, etc.). 

Orientations en matière de composition urbaine et de 
qualité paysagère 

- [ΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Řŀƴǎ ǳƴ ŞŎǊƛƴ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Υ une qualification 
ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ǾŀƭƻǊƛǎŀƴǘ ƭΩŜƴǘǊŞŜ Řǳ ǎƛǘŜΣ ŘŜǎ ŦǊŀƴƎŜǎ ōƻƛǎŞŜǎ Ŝƴ ƭƛǎƛŝǊŜ ŘŜǎ 
quartiers existants, des espaces de respiration végétalisés, connectés 
aux cheminements doux.  

- ¦ƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŀǎǎǳǊŀƴǘΣ ǇŀǊ ƭΩŞǇŀƴƴŜƭŀƎŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ 
notamment, une transition douce et structurée avec les quartiers 
pavillonnairesΦ [ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ Ŝǘ ƭΩŞŎǊƛǘǳǊŜ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ Řƻƛǘ 
être exemplŀƛǊŜ Ŝǘ ǾƛǎŜǊ Ł ƭΩǳƴƛǘŞκ ƭΩƘƻƳƻƎŞƴŞƛǘŞ Ŝǘ ƴƻƴ Ł ƭΩǳƴƛŦƻǊƳƛǘŞ 
Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊΦ tƻǳǊ ƭŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ ŜƭƭŜ ǇŜǳǘ ǎΩƛƴǎǇƛǊŜǊΣ 
par exemple, en les réinterprétant de la typologie maisons de village 
ŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ όŜǎǇŀŎŜ ŎƻƳƳǳƴΣ ŘŜǎǎŜǊǘŜύ ou bien de celle 
des mas et bastides provençales. Des ruptures dans les linéaires de 
ŦŀœŀŘŜΣ ŘŜǎ ŘŞŎǊƻŎƘŞǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƭƛƎƴŜǎ ŘΩŞƎƻǳǘ ŘŜ ǘƻƛǘΣ ǳƴ ŞǘŀƎŜ 
ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ ǇŀǊǘƛŜƭΣ ŘŜǎ ƴǳŀƴŎŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƭƻǊƛǎ ŘΩŜƴŘǳƛǘǎΣ ŜǘŎΦ 
sont autant de dispositifs permettant de rythmer les façades. 

Pour rappel, le site est concerné par le risque inondation : dans la partie Ouest, concernée 
ǇŀǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ōƭŜǳŜ Řǳ tƭŀƴ ŘŜ tǊŞǾŜƴǘƛƻƴ Řǳ wƛǎǉǳŜ ƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΣ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƴŜ ǇƻǳǊǊŀ 
excéder 30% de la superficie inondable et les implantations devront respecter la cote de 
ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ ŀǳƎƳŜƴǘŞŜ ŘŜ нл ŎƳΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǊŜǎǇŜŎǘŞΦ 
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OAP 1 ï Malvan 
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OAP 2 ï La Bastide Rouge  
 

Contexte et objectifs 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ secteur ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ оΣ3 ha (dont 1,9 ha disponible) ǎƛǘǳŞ Ł ƭΩ9ǎǘ 
de la RD 336Σ ƻŎŎǳǇŞ ǇŀǊ ŘΩŀƴŎƛŜƴƴŜǎ ǎŜǊǊŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ł ƭΩŀōŀƴŘƻƴΦ 
Connaissant un renouvellement progressif de son occupation, quelques 
habitations y ont été implantées. Toutefois, compte tenu de son relief et 
de sa faible accessibilité (chemins en impasses), son aménagement 
implique ǳƴŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŎƻƘŞǊŜƴǘŜ.  

 

Orientations programmatiques en mati¯re dôhabitat et 
dô®quipements  

Uƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ en R+1 maximum (hauteur cohérente 
avec la typologie pavillonnaire existante sur le site et en périphérie). La 
potentiel en logements est estimé à environ 18 / 20. 

 

Orientations en matière de fonctionnement et de 
déplacements 

- Une accessibilité par le chemin de la Bastide Rouge, au Nord t la 
route de Cagnes, au Sud, en sécurisant les accès existants. 

- Une liaison douce traversante permettant de créer une connexion 
« modes actifs » vers le chemin des Blaquières (bande cyclable, arrêt 
ŘŜ ōǳǎΧύ Ł ǘŜǊƳŜ. 

 

Orientations en matière de composition urbaine et de 
qualité paysagère 

- [ΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Řŀƴǎ ǳƴ ŞŎǊƛƴ ǇŀȅǎŀƎŜǊ en préservant / 
(a)ménageant des espaces de respiration végétalisés. Il sera recherché 
ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎǎκ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘ ŘŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ 
constituant à la foi un espace de convivialité pour les habitants et un 
espace de respiration dans le paysage. Cet espace comme les espaces 
de respirations paysagères dont les principes sont indiqués sur le 
ǎŎƘŞƳŀ ŎƻƴŎƻǳǊǊƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ 
du quartier. Des franges paysagères en limite du site seront conçues 
de façon à intégrer les nouvelles constructions par des lisières de 
qualité. 

- [ΩƛƳplantation des bâtiments épousera autant que faire se peut le 
relief (les faîtages seront le plus possible parallèles aux courbes de 
niveaux). 

- Le traitement des voies, chemins, espaces communs, clôtures, etc. 
ǎΩƛƴǎǇƛǊŜǊŀ ŘŜ ƭΩŀƳōƛŀƴŎŜ ǊǳǊŀƭŜ du secteur. 
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OAP 2 ï La Bastide Rouge 
 

 

 

 


