SAINT-PAUL de VENCE

Local
de StPaul de Vence d'Urbanisme

Du diagnostic au PADD

Réunion publique du 6 septembre 2017
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Le contexte




La procédure de révision du PLU :
Les étapes

Mars 2013 : approbation du PLU

=N l‘. ',' \ r“‘
o

Janvier 2015 : prescription de la révision.du PT.U A \ '/

Décembre 2016 : annulaltvi'dﬁ‘du,‘PLU"‘ap‘blrouvé en 2013 pour vice de forme
’ \ W \ -

\

Avril 2017 : nouvelle approbation du PLU de 2013

" Mai 2017 : nouvelle prescription de la révision du PLU
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Le PLU

La révision du PLU est un processus long qui verra le jour au

1,2,3,4... étapes

-

terme d’une procédure composée de 4 étapes successives

Diagnostic préalable

Diagnostic

Etat initial de
I'environnement

\ Projet

d’Aménagement et de

'| Développement

Durables

Traduction

réglementaire

o)

J)

Concertation

Orientations
d’aménagement et de
programmation

Zonage

Réglement

IIIlllIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII*
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Procédure

administrative

Formalisation du
dossier de PLU

Arrét et consultation
des personnes
publiques

Enquéte publique

Approbation
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La procédure de révision du PLU :
Des objectifs confirmés

- Maitrise de la croissance démographique et adaptation du parc de logements
en prenant en compte les spécificités du territoire (paysages, risques, quallte ~
des dessertes...) \ |

- Confirmation de la qualité du cadre de vie et de I’enwronnement espaces
naturels, cadre paysager et patrlmonlal } \ O

- Mise en ceuvre d’une tramq“yé'i‘te et"b‘léﬁucdh‘érente

\ | A\ \ ,L
- Poursuite du developpement economlque de la commune reposant sur ses
» dlfferentes composantes (commerces et services de proximité, zone d’activités,

’tourlsmes agriculture...)
- Amélioration des déplacements, notamment en mode doux

- Engagement dans la transition énergétique
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La procédure de révision du PLU :
Les modalités de la concertation

- Au moins deux réunions publiques

- Publication d’articles dans le bulletin municipal et sur le site internet de'la A
commune NN C

- Exposition

N

(Mairie et Service de I'Urbanisme)

- Mise a disposition de deux registres
( \ AL
- Permanences de M. le Maire-

- . \ \
Y ™, \ |
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de StPaul de Vence d'Urbanisme

L’état initial de

’envionnement




Un territoire marqué par de nombreux vallons urbanisés

¥ Tissu urbain : 47%
B Espaces agrestes
cultures, prairies, friches...):

paces a dominante
e (boisements...) : 46 %
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Un territoire en dehors des espaces d’inventaires et de
protections écologiques ...

communal

...mais néanmoins connecté au réseau écologique supra-

TTs~u  Continuitds potentielles
Ste Nakuta Z000
Natura 2000 Dissctive Flabitats
Bl zsc
BN sic

'
2SIC

m:turn 2000 Direotive Diseaax
parc naturel réglonal
i aicnatne régional

¥
Inventaire patimenial

_ - ¥
Recherche de préservation optimale
/_ Trame verte
Mesures d’inventaires et de protection
écologiques
ZNIEFF Termestre
HIIENEFF serm= type |

I Réservoir de biodiversité
BN EFF semm ype 11

Trame bleue
I Reserordebosverss
Recherche de remise en état optimale
Trame verte Trame bleue
W Réservoir de biodiversité [ Réservoir de biodiversité
[IIT] Comidor
Extrait du Schéma Régional de Cohérence
Ecologique (SRCE)
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La Trame verte et bleue de St-Paul-de-Vence

Une matrice verte et bleue
qui maille le territoire,
paysage de nature en

« ville »

L

e

[

-

Des protections a renforcer dans
le cadre de la révision du PLU

> e
S, >
f
LI Coagnes-sur-Mar.
.

rtdes-Pins

&Y Légende :
Y/ Reservoirs de biodiversité
— Corriddors écologigues de trame verte

o w=e Corridors fragmentés
e S w— Corridors écologiques de trame bleue L et 0 500 1000 m
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PERCEPTIONS VISUELLES ET SENSIBILITES PAYSAGERES

Des sensibilités paysageres
multiples

= Un secteur de forte sensibilité :
le socle du village

= Des espaces fortement pergus :
les crétes des Serres, de Saint-
Etienne, les contreforts boisés du
Malvan et les contreforts boisés dUr

plateau des Gardettes = | h'v, \

. kyk \ \ KV»,.
tx',“ \y“\v\ \J‘t\*“:“/

* Des {g ted?g “moyénnement
[

(glu e] Qlawgu des Espinets
t le vallon du Malvan La Colle-
Y- < . wr-loup
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Des vues réciproques et sensibles

.‘“"‘,%' T T T g
I, W s Y . 4

e 4y
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Un patrimoine bati protégé

2 périmétres de
protection des
Monuments
Historiques

.“‘.h
- e 1

2 sites inscrits
couvrant la totalité
du territoire

Des éléements
patrimoniaux— " |
inventoriés dans|le &
PLU\\_// >~~~
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Des risques et nuisances identifiés

Risque feux de forét
PPRif Risque inondation
PPRi . . .
Risque géologique

C

| PPRF
| W R - 220 e dange font
N B0 - Zorm e dargee Moy [ secter & srpiu Manceie
| 01a - Zone Ov darger MO § Prescnplons PR A
I 1 . Zone da darger modind
| W B2 - Zorw te dengm fatie
{ Zone tiarche e 00

Risque géologique
sur la commune de Saint-Paul-de-Vence

Risque sismique, Risque mouvements de terrain, ...
I Réunion publique du 6 septembre 2017
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Synthése des
contraintes et
sensibilités
environnementales

= Des zones a risques forts
(protection stricte :
inconstructibilité)

: - Risques : inondation, feu de forét, géologique
\ \ A\ . ',_< ) M Bl Zooes de dangec fort
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Synthése des
contraintes et
sensibilités
environnementales

= Des zones a risques forts

= Des espaces fortement percus:
enjeu de I'intégration du bati/
protection des vues réciproques
(les crétes des Serres, de Saint-

Etienne, les contreforts boisés du — |
LA

Malvan et les contreforts boigés du
\ ) | ‘ A\

plateau des Ga{’rdetf.e"s‘) \

\
\

\ =
- Risques : inondation, feu de forét, géologique
Bl Zooes de dangec fort
Sensibilités et perceptions paysagéres
I Sectosr de trin forte sensibiitd

Secteun moyernement pesqus
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Synthése des
contraintes et
sensibilités
environnementales

= Des zones a risques fort

» Des espaces fortement percus:
enjeu de l'intégration du bati/
protection des vues réciproques

= Des réservoirs de biodiversite
d'intérét communal etdes |\
continuités écologiques " | |\

fragmentées (

==\ \ I\ : Risques : inondation, feu de forét, géologique
\ \ ‘.‘ W\ y e B Zones de danges fort
Sensibilités et perceptions paysagéres
I Secteur de wes forte sensibiite
Secteur fortement percut
Sectuns Moy nneTens pergus
Trame verte et bleue
Yy Wesarwins de biodiversintg
w——— Cotmdors scologiques de trame verte
wwe Corridon fragmentés
— Corridors écologiques de rame bleve

k1 : !
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Synthése des
contraintes et

sensibilités

environnementales

» Des zones a risques fort

» Des espaces fortement pergus :
enjeu de l'intégration du bati/
protection des vues réciproques

» Des réservoirs de biodiversité

PLU de Saint-Paul-de-Vence | Révision n°1 | Diagnostic — PADD

d’intérét communal et des I\
continuités ecologlques NN
fragmeniee31 ‘AN

\ \ N

V

Des perlmetres de protection et
des éléments patrimoniaux a
conserver/ valoriser

|

[
| Risques : i

ion, feu de forét, géologi
B Zooes de danger fon

Sensibilités et perceptions paysagéres

I Sectews de trac torte sensbine
Sectew fortement pergus

Secteurs mopennement pergus

| Trame verte et bleue

Y Wiservcirs de biodivensith
— Corfidon écologiques de Dare verte
== Cormdors fragmentts
— Corridors écclogicues d tramw Huue
Patrimoine
o Pirimitre de protection de monument
®  Comuuction: remarjuabies et ddments

patrmoniaus dentitaires
- St emcrits ©
~Vilage de St-Pauk-Ge-Verrcw ot ves sbords
formant socle
- Bande cotére de Nice & Théoule
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Le diagnostic
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Dynamiques socio-démographiques

Un territoire attractif mais dont la croissance démographique ralentit :

- Une population qui a plus que doublé depuis 1968 : 1570 habitants en 1968, 3 477
habitants en 2014

- Une stabilisation démographique entre 2009 et 2014 apres une croissance forte..
entre 1999 et 2009 (+2%/ an) liée a des soldes naturels et mlgrat0|re quasr nuIs
des phénomeénes observés a I'échelle de la CASA N A\ C

- Un profil marqué par: =) IV IR)A
- les ménages avec enfants, liés au bassm d’ empI0|$ de Ia CASA
- une augmentation des ménages du personnes qui représente 26% des ménages
- des retraités (33% de la pop’ulét_i_on agée de 15 ans ou plus)

\ |
Evolution de la population communale

— 3481 3477

Source : INSEE, RP 1968 a 2014

1968 1974 1980 1986 1992 1998 2004 2010
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Dynamiques résidentielles

Un parc de logements qui

Comparaison des taux de croissance annuel moyen de la

continue a s’étoffer et se population et du parc de logement

transformer : 4.5%

4.0%
3,5%

Un parc de logements qui
progresse fortement (+1,3%
par an) malgré la stabilisation
de la population sk 1
Un poids des résidences 1.5%
secondaires (24,3% du parc qe 0%

3,0%
25% k-

= Taux d'accroissement
annuel moyendu
nombre de logements

m Taux d'accroissement
annuel moyen de la

logements) et des Iogementsl 0.5% poulation
vacants-(5, 7%) qui augmente 0,0%
Une majori ropriétair -0,5% FS S
J |te de propriétaires P . P P
(72 1%L N N N X o S

Un parc locatif qui a tendance a diminuer en nombre et en poids (20,4% du parc de
logements en 2014 contre 22,3% en 2009)
Un parc de logement social qui s’étoffe progressivement mais qui reste faible (<1%)
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Des axes structurants

a améliorer, L

des voies de desserte -

peu adaptées L

&p D
Deux axes structurants qui ' e
traversent la commune : ,

Un réseau de desserte souvent G )
peu adapté aux flux : Al : ey
= Un linéaire important '
de voies privées : ;
(anciens chemins '\ '\ - ' &
ruraux) ';f' A\ ) ,] \\ Rl N & N

De nombreuses voies |

\/ én |mpaske —

Des pro;gts d’aménagement
pour sécuriser I'entrée / accés N
au village 2 2O
Aménagement du boulevard o SRR SRR
Sauvaigo (RD 436), entrée du | — Routes principales. [IESSHERESE N

| — Routes secondaires |\ N - \
Pays de Vence 8 — Voies en impasses o L e e

b \
i T % & 7 o A o A :
Satm&, 2015 T = o -

E

&

3.3

B
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Une offre en stationnement

a réorganiser

Des liaisons a sécuriser

Un centre piéton

Un plan de circulation efficace

Des entrées/ acces qui restent peu

lisibles

Des déplacements doux
stationnement/ village/ fondation
peu sécurisés (circuit OT...)

PLU de Saint-Paul-de-Vence | Révision n°1

-
-
-
Fe

Zone pid¢tonne

Stationnement

. Entrée de ville

m  \Vole principale

wwe Vol secondaire

. Parking payant VINCI
’ Parking payant extra muros

Parking payant intra muros
Parking payant linéaire

Circulation et déplacement

----- Vole réglementée
ks Sens de circulation

wwww  Cheminement pidtion

| Diagnostic — PADD
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Un bon niveau d’équipements

Un regroupement
efficace avec La Colle
(des équipements
scolaires et sportifs
partagés et
satisfaisants)

Des équipements liés a
la petite enfance

Une offre culturelle
étoffée

Une desserte |
numerlquems-.g' sgpte \‘,

moms

y e)}iiés_/)
a\me‘ner
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Des secteurs économiques a conforter

Une économie résidentielle polarisée axée sur le commerce, le transport et
les services
Des commerces et services permanents qui semblent satisfaisants
Un bon niveau de services de santé -
Un artisanat lié a batiment développé \
De nombreux commerces saisonniers (restauration, immobilier, etc.)v_A_ [ .
Le tourisme, pilier économique du territoir‘é
Une offre d’hébergement \ ‘,v NN
Des activités cuItureI,vIes;de premj“e'r, plén__: fondation Maegh, musées, ateliers d’artistes,
galeries... r_nais Peu d’artisans-créateurs

tv‘f \ I S
Une zone d’activité d’enjeu intercommunal
Des-enjeux spécifiques liés a la structuration des activités, la requalification de I'entrée
urbaine, la qualité architecturale, I'accessibilité du site (franchissement du Défoussat)...
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Une agriculture en déclin
mais néanmoins présente

Une activité équestre dans la vallée
du Malvan

urce Etude fonciére agricole,
CASA; 2014
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Analyse fonciére
Des capacités résiduelles

25 ha consommés entre 2004 et
2015

- Urbaine:2ha

- Naturelle : 15 ha

- Agricole: 8 ha

Vence

Une surface consommeée par
logement en diminution

- entre 1500m? et 2 200 m? entre
2005 et 2007 A

- entre 600 et 1110 m? ¢ pveuié\"u \ \

: \ \ \ \
2010) = \ / (/_» ‘k“ w“ t ‘] x“.
— A\ A4 N "/ La Colle-sur-Loup
- | A 1\ )
\ &\ ",‘ L\ ] ] N, A . R
. WALV Y agnes-sur-Mer
D’importan s capacités résiduelles

/

dans les'zones urbaines du PLU
actuel (hors zone d’activités)...

...a tempérer en raison du relief, de
I'insuffisance de certaines dessertes,
etc.

. Capacités fonciéres résiduelles

”'
snbwmomm Conception : Citodia 2015
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Vence

Analyse fonciére Sl
Une densité du béti faible AL (R
@Ik
“«%\J‘Zﬂ, '
v Ihe.
Des emprises au sol tres R
importantes dans le Centre ancien
Un Coefficient d’Emprise au Sol
(CES) faible mais homogene sur
tout le territoire : entre 0,1 et 0,2
Quelques endroits ou le CES est
plus éleveé : prOX|m|te du centre
ancien, hameaux, . SIS
- .‘ ', ““ ", ‘ | ‘ La Colle-sur-Loup
Un CES moyén global de 0 2 =
\ T falble densité
- CES
0-01
01-02
N 02-03
| 03-04
Ml 04-05
M 05-1

PLU de Saint-Paul-de-Vence | Révision n°1 | Diagnostic— PADD | Réunion publique du 6 septembre 2017



Analyse fonciére
Capacité de densification
et de mutation des espaces bétis

Criteres favorisants :
- Hydrants
- Desserte TC
- Réseau eau
- Réseau assainissement

B Crithwus toguants
Crivdres favormants
'

2
L Lk
=

e TR B T it

PLU de Saint-Paul-de-Vence | Révision n°1

| Diagnostic — PADD

Criteres limitants :
- Zone de risque bleu/rose
- Réservoirs de biodiversité
- Périmétre des MH — A\ =2
- Eléments paysagers [ 0

Des capacités a pondérer avec les
critéres qualitatifs, notamment les
perceptions paysageres et la trame
verte et bleue

Criteres bloquants :
- Zone de risque rouge/
aléafort 1

I Crithres tioquants
Critbras limitan
-
- -3
- 2

1

B e ——r
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Synthése
Enjeux

Centre village :

* Préserver I'espace piéton

* Conforter le socle paysager du
bastion

Circulation et déplacements :

* Améliorer 'acces au village,
apaiser la traversée de la RD
et valoriser/sécuriser les
liaison douces :
Fondation/centralité/village ' \

« Améliorer les liaisons \inter | ' "
quartiers (mode doux et voirie)

* Désenclaver laZA (démarche = e vare it

=== D36, un axe solant les quartiers

commune avecla Colle) 308, Cost e ioge s epatbe ,,

ey,

3

n
tiags

= ” Une trame viaire descontinue
\ des liaisons & créer / conforter

S

H o Des lisk 2t000es B amélion teagenan Mer
Eq u I pements : (a:w::::: apv‘:v:v:tm : (
* Conforter la centralité Nord L p—— \
centre ville i
A gﬁ‘"““:‘“d - Liaisons \\«

= Zooe d'activitd & requalifier intercommunales \
desserte  améliorer

& améliorer \
W Massifs boisés \

A IS sock paysager & protéger

7

7

Saurces: CASA IGN CREALPACA. Cercepicn: Gtacka 2015
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PLU ..

de StPaul de Vence d'Urbanisme

Les perspectives
démographiques et

’estimation des
besoins




Les scenarios démographiques
et I'estimation des besoins en logements

Besoins en

Besoins en
logements

s .. logement pour | Besoins totaux
. projetee a desserrement ; . 5
estimée . . I'accueil de la | en logements a
annuel horizon des ménages/ . e
iy croissance I'horizon 2030
moyen fluidité du

démographique
2014 2030 parc Sl

Taux Population
Population variation

Pop. Taille des

ménages

scénario 1 -
Tendanciel -0,02% 3464 120 0 120
communal
Scénario 2

0,
Croissance Xl 3477 peas 3475 2y 2,42 2,24 gt 82 CEe

« forte »
Scénario 3

. +0,8% 3854 205 170 374
Croissance

maitrisée
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Le Projet
d’Ameéenagement et de

Developpement
Durables (PADD)




Le projet daménagement et de développement
durables (PADD)

_A\rv

Piece maitresse des documents d'urbanisme, le Projet d' Amenagement et
de Développement Durables (P.A.D.D.) fixe I' economle ge‘nerale du
document d'urbanisme. — D)\ oe—

Il doit étre I'expression claire et acceSSIbIe d une vision stratégique du
développement territorial ’q Iong terme 3 partir d'orientations générales,
cette vision pouvant etre completee par des orientations ou prescriptions
-plus opera;mnnelles incarnations de I'engagement de la commune pour

‘son accompllssement
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Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Un cadre paysager exceptionnel et sensible :

Orientation 1 : Protéger et mettre en valeur le cadre naturel
et paysager, marqueurs de l’'identité saint- pauI0|se |

Un urbanisme I’échelle du village : — {O N RS \\//
Orientation 2 : Promouvonr un developpement raisonné,
cohérent et durable l‘ A=A\

Un raybnn?ment lnternatlonal une économie de proximité :
Orlentatlon 3 : Soutenir une économie locale diversifiée et
complementalre au rayonnement culturel de Saint-Paul-de-
Vence
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Orientation 1

Protéger et mettre en valeur le
cadre naturel et paysager,

marqueurs de l'identité saint-
pauloise




Orientation 1 :
Protéger et mettre en valeur le cadre naturel et paysager, marqueurs de I'identité saint-pauloise

LA BIODIVERSITE, REPLACEE AU
CCEUR DU PROJET TERRITORIAL

Objectif 1 : Préserver et valoriser
la trame verte et bleue structurant
le territoire

Protéger les réservoirs de biodiversites :
les massifs boisés et vallons (Le Malvan, -
Le Défoussat, Le Cercle) " M
Préserver les continuités, ééo'lodique$ qui.
structurent le territaire / espaces de-'
respiration dans, les secteurs-bétis (mise
en place 'd’outils édéfptés (protection
d’éléments dela trame végétale,
coefficient de végétalisation...)

Préserver et valoriser la trame verte et bleue

Protéger les réservoirs de biodiversité terrestres
< Protéger les réservoirs et corridors aquatiques

Maintenir et renforcer les continuités écologiques :
~<= Corridor terrestre a maintenir
<=~ » Corridor terrestre sous pression a préserver/a restaur:
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Orientation 1 :
Protéger et mettre en valeur le cadre naturel et paysager, marqueurs de I'identité saint-pauloise

UN PATRIMOINE PAYSAGER CONFORTE
DANS SON ROLE IDENTITAIRE

Objectif 2 : Protéger les grands paysages et valoriser
les perceptions paysageéres identitaires
de Saint-Paul-de-Vence
Conforter le socle paysager du bastion du vieux — V)

village ~— \v/
Respecter la structuration h/stor/que de

l'urbanisation (crétes et fonds de vallons)

Intégrer les perOeptlo paysLageres dans les
ref/ex;ens urba/nes et architecturales (maintien d’une
— denslte végetale et'd’espaces de respiration sur les
: f ‘, co{equg . limitation des hauteurs....)

Protéger les grands paysages et les perceptions

Objeectif 3 : Protéger et mettre en valeur le patrimoine bati , , ,
Préserver le socle paysager du bastion du vieux

Protéger et valoriser les périmétres de protection des village
éléments patrimoniaux (identification d’éléments de i i
es espaces de resplratlon

patrimoine, regles accompagnant les rehabilitations, . wettre envaleur les belvéderes et les canes de
restanques...) ¥ vues

Protéger et mettre en valeur le patrimoine bati

*’ Protéger et valoriser le patrimoine
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Des vues sensibles

PLU de Saint-Paul-de-Vence Révisi iagnostic— PADD | Réunion publique du 6 septembre 2017




Des vues sensibles
Hypothése d’une densification non maitrisée
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Lidentification de la trame verte :

La nécessaire protection des continuités écologiques correspond aussi a celle des espaces de
respirations au coeur du tissu urbain, condition de la préservation des grands paysages et de
I'intégration des construction

>> une maitrise de l'urbanisation pour éviter une densification inadaptée

: : 2 A e
" |dentifier d€% Espates Verts Protégés
pour maintenir des continuités vertes
et des'espaces de réspirations dans le tissu bﬁfi
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Les outils a mobiliser :

> Les zones non constructibles Agricoles et
Naturelles

> Les Espaces Boisés Classés pour les
boisements les plus significatifs

> Les espaces verts protégés au titres des
articles L.151-19 (patrimoine paysager) et
L.151-23 (intérét écologique) pour préserver
des continuités végétales

~ (¢
= ' “‘, “A LB
o N E
0 W W=
— [ \ ' ‘] “‘ ‘1 ‘\.4
— \AEAN
— ! A 1A S M Coefficient p
\ ™ b LN T /;] , . Coefficient
> LegE, oe fr“qegts}!’emprlse au sol Emprise au Sol dEspaces Verts

et d’espaces verts pour
accoﬁfﬁ‘a/gner les projets de
construction de fagon a préserver
des espaces paysagers
d’accompagnement et a limiter
I'imperméabilisation du sol

Distance entre
deux batiments

Rue

PLU de Saint-Paul-de-Vence | Révision n°1 | Diagnostic— PADD | Réunion publique du 6 septembre 2017



Orientation 1 :
Protéger et mettre en valeur le cadre naturel et paysager, marqueurs de I'identité saint-pauloise

UNE LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT DURABLE

Objectif 4 : Prendre en compte les risques et les nuisances oLe

Préserver les habitants et les biens des risques, naturels et technolog/ques
(PPRIf, PPRIi / PAPI, limitation du ruissellement.. ) ~ | (AL AT \

Protéger les habitants des nuisances (bru:t..,)—nl NCZAN )2
Objectif 5 : Réduire la dépendance aux energles fossnes

Assurer | eff/caC(te eﬂerget/que (ChGIX des morphologies urbaines, modes

doux; | eff/cactte eneﬁget/que des bétiments, etc.)

- Fa\/or/ser le recows aux énergies renouvelables tout en veillant a
A intégration-des dispositifs dans sur le bati ancien et dans le paysage
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La Cote-sur-Loup

| Orientation 1: Protéger et mettre en valeur
le cadre | et paysag q
de l'identité saint-pauloise

Préserver et valoriser la trame verte el bleve

Protéger les réservoirs de biodiversité terrestres
<= Protéger les réservolrs et cormidors aquatiques

Mai ot renf les cor ités écologiay
== Comdor temestre & maintenis
= » Cormidor Ous p & pré a

Protéger les grands paysages et les perceptions

Préserver le socle paysager du bastion du vieux
village

|
Maitriser I'urbanisation sur les coteux et malntenr
‘ des espaces de respiration

|

ez Mettre e valeur les belvédires et los cones de
N ues

| Protéger et mettre en valeur le patrimoine bati

! *‘hmégec et valoriser le patrimoine

I Prendre en compte les risques et les nuisances
|

Faire face aux nisques naturels (inondation,
ncendios, mouvernent de terrain)

Cagnes-siir-Mer
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Orientation 2
Promouvoir un développement

raisonné, cohérent et durable




Orientation 2 :
Promouvoir un développement raisonné, cohérent et
durable e, g

UN URBANISME EQUILIBRE ET DURABLE

Objectif 1 : Maitriser et organiser le i
développement urbain - \ Lo

Maitriser le développement : Favorfser une \

croissance demograph/gue raISOnnabIe

conservant a Sa/nt—IPaul son caractere

villageois \ \;f J A\

Aq’apter les cho:x de developpement aux

J €\ caracterlStLques des quatrtiers : conforter la

N\ \__ centralité au nord du vieux village,

\ ) —"accompagner I'évolution des secteurs
sensibles sur le plan paysager et des risques
(coteaux en co-visibilité du village, lisieres),
privilégier la densification des secteurs a
moindre enjeux (Sud de la commue)

Maitriser et organiser le développement urbain

I Conforter la centralité élargie

Accompagner de facon adaptée I'évolution des
quartiers dans les secteurs sensibles sur le plan
du paysage, des risques naturels ou de la desserte
Privilégier la densification des quartiers a moindre
enjeux paysager
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Orientation 2 :
Promouvoir un développement raisonné, cohérent et durable

Objectif 2 : Offrir un parcours

résidentiel aux habitants

Permettre une diversification de l'offre en
Iogements (typologie, /oca//sat/on) repondant

personnes agées...)

Développer une offre en logements en faveur
des actifs

Développer une offre sociale de qualité en—
améliorant I'offre globale et en prom uvant
des opérations de Iogements en mIXIte Socrale

Opter pour une: maltrlse operat/onnelle ot
programmat/que dans les 'secteurs
d urbanlsat/on future

Accomp_agner Ia réhabilitation du béti et la
transformation du parc de logements existant

{F i

wang ' 40

- tsuad
B rwm

(P

.g“‘..v-‘-;-'t S

Secteurs potentiels d’Orientations d’Aménagement
et de Programmation (Zonage du PLU en vigueur)
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Orientation 2 :
Promouvoir un développement raisonné, cohérent et durable

DES MOBILITES AMELIOREES X

\

\
\

*
-
-
-
-
»
.

Fondation &
Objectif 3 : Adapter I’organisation viaire Maeght ﬁ'
au fonctionnement de la centralité
Améliorer la lisibilité de I'entrée du centre-village :
un espace public qualitatif entre le vieux village et “~~___
le chemin des Gardettes ==

Adapter la circulation aux besoins de la centrallteﬂ
redurre Ia vitesse, créer un SIQnal pletonnler fort

. . . -
Réorganiser les réseaux de desserte
== Requalifier les entrées de ville
== Sécuriser I'accés au village
2 Ajuster I'offre de stationnement
Adapter et hiérarchiser la desserte viaire
=== -principale
~—— -de desserte
Intégrer la réflexion sur le développement des modes
doux, notamment en recherchant des connexions
entre les quartiers,les points d'intérét...
~=» Conforter le maillage de cheminements doux
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Orientation 2 :
Promouvoir un développement raisonné, cohérent et durable

Objectif 4 : Réorganiser les réseaux
de desserte

Valoriser les entrées de la commune :

- les entrées Nord et Ouest du village,

- l'entrée Sud, entrée du Pays de Vence
Améliorer l'efficacité du réseau de voirie
secondaire et tertiaire (liaisons inter-
quatrtiers, acquisition de voies privées)
Objectif 5 : Développer les modés
doux dans les- prathues S b
quotldleﬁnes ‘et de’ 10|3|r

Creer.lun matl[ége de cheminements adaptés
aux pigtons-entre les quartiers, vers les
équipements

Développer le tourisme vert en créant un

réseau cyclable touristique

~= Requalifier les entrées de ville
~=es Poursuivre 'aménagement du boulevard Sauvaigo
4m) Désenclaver la Zone d’Activité

<=w- Conforter le maillage de cheminements doux
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Orientation 2 :
Promouvoir un développement raisonné, cohérent et durable

UN NIVEAU D’EQUIPEMENT ADAPTE

Objectif 6 : Assurer un niveau d’équipement cohérent avec les ch0|x~
de développement \ \

Adapter le niveau d’équipement aux besoins de Iq popu/atlon actuelle
et future ™ 1 -

Adapter les réseaux a lurbanisatibh et ukb’anisétiori a‘in réseaux prise
en compte de la capacrtades reseaux permettre le déploiement des
commun/cat/ons numer/ques )
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PLU de Saint-Paul-de-Vence

La Cofe-alr-Loup

Ovi ey

i
v 2:Pr ir un développ o
> A v et durabl E
Malitriser et organiser le développement urbain H
B Confortes la centralité élargee \ ==
Accompagner de fagon adaptée lévolution des \y
quartiers dans les secteurs sensibles sur le plan '-‘
du paysage, des risques naturels ou de la desserte '
§  Privilégier la densification des quartiers 3 moindre H
J | enjeux paysager !
“ | Réorganiser les réseaux de desserte {
=< Requalifier les entrées de ville ;

w—— Sécuriser l'acces au village
[ Ajuster loffre de stationnement
Adapter ot hiérarchiser la desserte viaire
“we - principale
- de desserte
< Poursuivre l'aménagement du bouleverd Sauvaigo
e Désenclaver la Zone d'Activité

Intégrer lo réflexion sur le développement des modes
doux, notamment en recherchant des connexiarns
entre les quartiers, les points dintérét...

«swe Conforter le maillage de cheminements doux

| Révisionn°1 |

Diagnostic — PADD

-

AN
¥
.

.

\
"
}
/
'
!
'
\
\
\
\
'
i
H
'
‘
‘
125
it
(1 5 J
H . f
A e (]
A’ . ‘
\ . ?
. N 41
N Aol
y e
: S
. W e,
' ol y
1 ¥t ’
. “ ‘
' \
\ M N
\ ‘ \
\ ' \
\ ' \ Cagres-sur-Mar
. . 8
b , 3
s N
'
oL 1Y
/
% ‘
/) v
5 4
4 '
' H
s '
H H
' ‘
. :
'
\
\
\

400

Réunion publique du 6 septembre 2017



?/ ‘4\{;

Plan &8
& \W
L OC a I SNNT-PALIDL‘GO VENCE

de StPaul de Vence d'Urbanisme

Orientation 3 :
Soutenir une économie locale
diversifiée et complémentaire au

rayonnement culturel de Saint-
Paul de Vence




Orientation 3 :

Soutenir une économie locale diversifiée et
complémentaire au rayonnement culturel de
Saint-Paul-de-Vence

Objectif 1 :  Cultiver ’économie culturelle et touristique d’ excep’uon

Améliorer et valoriser 'accés aux pdbles d’attraction, culturelle et
touristique : acces plus lisible au village et a la foHdatlon protectron
des paysages et du patrimoine, statlonﬁement% N/

Favoriser le developpement de I’hebergement tourlsthue de qualité et
diversifiee SR\ \

.
V22D
L\ | L\ .

VNN IRAR )

v > \ -

Objectif 2: I-Sdutéh,iI:"'I"‘ét_:‘dnom‘i_e de proximité
— [ (\\\ Confoﬁer I'attractivité du village
\{ ‘," ~Encourager la diversification économique pour pérenniser ’économie
— locale a 'année

Permettre le maintien/lI'installation d’une structure de commerces et
services permanents

v QL
N\
\
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Orientation 3 :
Soutenir une économie locale diversifiée et complémentaire au rayonnement culturel de Saint-

Paul de Vence

Objectif 3 : Repenser la zone d’activité en tant que vitrine
Restructurer une trame urbaine efficace et cohérente A C
Désenclaver la zone d’activité en tenant compte du r/sque d mondatlon

Affirmer la vocation artisanale de la zone d acﬂvn‘e, en comp/ementante
du village (petites unités, amsanat dartr-) A\

‘. 1‘7

Repenser la zone d'activité
s Recomposer une fagade urbaine
@) Améliorer l'accés a la zone d'activité

Implanter des activités économiques
complémentaires de celles du village dans la ZA
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Orientation 3 :
Soutenir une économie locale diversifiée et complémentaire au rayonnement culturel de Saint-
Paul de Vence

Objectif 4 : Pérenniser le foncier agricole
et encourager la reconquéte agricole

Protéger des espaces agricoles utilisés ou a
reconquérir

Permettre I'implantation de nouvelles exploitation,
la diversification (maraichage...), et les c:rcurts ;"2}-
courts : \

Assurer le maintien et le developpement des \
activités equestres (vallee du, Md/}/an) Ly ™

| \ -
A N -

Encourager la reconquéte agricole
Préserver des espaces agricoles et équestres
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La Cofle sarLouvp

| Ori ion 3: S ir une é ie locale
| rog) p R
diversifide et i

L au L4
| culturel et touristique de Saint-Paul de Vence

p Soutenir 'économie du villoge
- | \ E Conforter lantractivité du village
\ ", V! Pérenniser les activités culturelles et touristiques

\ \ I S lew Améborer I'accés au village et 4 la fondation

= 4 ’\‘ Préserver les perceptions paysagires
& Protéger le patrimotne bat
B Compiéter loffre en

Repenser lo zone d'octivité
v Recomposer une facade urbaine
| emp Améliorer l'accés  la zone d'activité
Implanter des activités
| B complémentaires de celles du village dans la ZA
Encourager la reconquéte agricole
Préswrver des espaces agricoles et équestres
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